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La crisis de
suministros,
una amenaza
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~ promotores:
= no hay suelo
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El sector de la construccion esta en una fase de crecimiento que puede verse alterada por la crisis de suministros FOTO SANDRA ALONSO




concentrado. El arco sur que va

.camente solo quedan pequefias

" San Lazaro, Sar o San Marcos,

las grandes urbanizaciones de
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| La oferta que viene
Las gruas se reparten por Santiago

La falta de grandes suelos urbanizados dlsemma las promociones, de tamanos contenldos

JUAN CAPEANS LA VOZ : — '
' _ SAN MARCOS
s Algunas ya estdn le- by = '

vantadas, y otras asomaran sus —_— s T 5 67 UNIFAMILIARES
plumas en los préximos meses ' ] : : ;
si el mundo entra en razén. Las
gruas de construccion, simbo-
los de la prosperidad a princi-
pios del milenio, vuelven a ver-
se en Santiago, pero mds dise-
minadas que nunca por toda la
trama urbana. Lejos quedan los
lustros en los que se desarrolla-
ron casi al mismo tiempo gran-
des areas de suelos que acaba-
ron por transformar los tradi-
cionales barrios de Fontifnas,
Conxo, San Lizaro, Castifieiri-
Nno o, mas recientemente, San-
ta Marta. .

Lo que viene ahora no esta tan

desde Vidan hasta el Castifieiri-
fio sigue siendo el m4s deseado
por los promotores, pero practi-

piezas para completar conjun-
tos iniciados en las Gltimas dos
décadas, lo que impide abordar
grandes edificios que generen
impacto en el mercado y en la
dindmica de sus zonas de in-
fluencia. Se trata de residencia-
les que apenas llegan alas trein-
ta viviendas en la mayoria de los
casos, y con formatos muy pa-
recidos, abundando las unida-
des de dos y tres habitaciones.

Esperando por Romero Donallo
Mientras el puzle del sur se va
completando, los promotores
también han puesto sus ojos en
otras zonas consolidadas como

EI barrio con mas actividad de los Precios razonables en una zona
ultimos anos agota sus parcelas conectada con el casco histérico

también con una oferta bastan-
te discreta si se compara con

otros tiempos. El norte sigue
sin resultar atractivo pese a las
grandes bolsas de vivienda que -
se podian habilitar, y la tltima
esperanza estd en Romero Do-
nallo, la barrera urbanistica del
Ensanche que sigue sin derrl—
barse desde los anos 70.

Rua do Tambre, 17 bajo

Santiago de Compostela (A Corufia)
TIf: 677 489 289
reteco@reteco.net

R ke
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# Mantenimiento de Comunidades
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@ Construcciones y reformas en general
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Nuevo edificio en la rua da Estrad.

La oferta que viene -

Nuevos formatos

Edificios mas pequeiios
gue aprovechan los hajos

Las nuevas promociones se adaptan
a la realidad comercial de los barrios

J.C. LAVOZ

B Faltan viviendas v so-

bran locales comerciales. Esta
reflexion es valida para cual-
quier ciudad de Espafia, y tiene
su propia expresion en Santiago,
donde los barrios tradicionales

han visto cémo en los tltimos’

afnos cesaba la actividad en de-
cenas de bajos; mientras, en los
mas recientes, los ladrillos y los
carteles de alquiler o venta se
eternizan. En esa trampa no van
a caer los promotores que van a
completar parcelas de distintos
ambitos que ya empiezan a ago-
tarse y que no permiten levantar
grandes edificios. Por ese moti-
vo aprovechan para residencial
toda la edificabilidad.

Con esas limitaciones, los ta-
manos son los que son, y laofer-
ta en Compostela es la que es.
Los promotores siguen apos-
tando por las viviendas de dos

o tres o dormitorios, y aun asf, -

no dan para una treintena de
unidades. La excepcion la marca
Arial, que ha iniciado en Santa

Marta las obras de la coopera-

tiva Alto Residencial, que solo

tiene 34 viviendas pero la gran .

mayoria son en formato diplex
y con muchos metros cuadra-

.dos. Tiene todo vendido, mien-

tras que en el tercer tltimo edifi-
cio de Cornes, a punto de entre-
garse, solo quedan dos viviendas
de las 125 que hicieron.
Abeconsa, que también ha tra-
bajado en Cornes en los ditimos
anos, apuesta ahora por un resi-
dencial en San Lizaro que quie-
re acabar en el invierno del 2023.
Cuenta con pisos de uno a tres

 dormitorios desde 163.000 eu-

ros, con plaza de garaje.
Desde 154.000 arrancan los
precios de una nueva fase en

Tras Paxonal, que viene a com-

pletar uno de los suelos que se
quedo congelado en la anterior
crisis inmobiliaria y que con los
anos las promotoras y comercia-
lizadoras han ido despachando
con mucha solvencia. Se trata
de viviendas de proteccién au-
tondémica de precio concertado
y en régimen de cooperativa.
Relativamente cerca, en la
recta que va desde el Castinei-
rifio a Montouto, el IGVS ya tra-
baja enun edificio que supone el
regreso de la promocién publica
a Compostela, pero solo se tra-
ta de 24 viviendas de entre dos

y cuatro dormitorios que ten-

drin mucha clientela, como se
puede intuir por el dinamismo
en el registro de demandantes
desde que se inici6 su construc-
cién. La Xunta prevé otro edifi-
cio, también pequeiio, en el en-
torno de Lamas de Abade, pero
este proyecto va mas retrasado.

Versos sueltos

Y después quedan versos suel-
tos, solares consolidados ha-
ce tiempo que por uno u otro
motivo no pudieron desarro-
llarse y que ahora estan dan-
do oportunidades en el merca-
do a empresas mas modestas
si se comparan con los opera-
dores que mejor resistieron los
afios de sequia. Asi, Inmobilia-
ria Chinto va a construir en Fon-
tinas una pieza de 14 viviendas
con garaje y trastero con pre-
cios que van desde los 155.000
a cerca de 300.000 euros. Por su
parte, Souto Caneda Construc-
ciones tiene entre manos pisos
y daplex de dos, tres y cuatro
dormitorios en una esquina de
la ria Estrada que arrancan en
196.000 euros. Ambas empresas
tienen previsto entregarlos a fi-
nales del 2023.




?
%

suministros

SABADO 19 DE MARZO DEL 2022 ESPECIAL CONSTRUCCION LA VOZ DE GALICIA

Sin materiales no hay edificacion

El paro de fabricas por la crisis energética amenaza con frenar el sector

S.LORENZO LA \VOZ

s Los promotores se en-
frentan a nuevos obsticulos que
amenazan con paralizar la cons-
truccion en Santiago. Porque en-
tre los darios colaterales de la in-
vasién de Ucrani, la escalada
del precio de los combustibles,
la grave crisis energética y los
problemas de abastecimiento
de materiales que estan provo-
cando empieza a frenar la pro-
duccién y mantiene en jaque a
un sector que apenas habia em-
pezado a reactivarse tras el du-
ro golpe que planted la pande-
mia. La gravedad de esta coyun-
tura ha llevado a la Asociacién
de Promotores de la Provincia
de A Coruiia (Aproinco) ha en-
cender la alarma sobre un posi-
ble paro de la construccion, ante
la sucesion de alertas de paros
e incluso cierres de la produc-
ci6n de los fabricantes de ace-
ro-hierro, niquel, aluminio, la-
drillo, materiales ceramicos y
aglomerado de madera, mate-

riales imprescindibles para de-
sarrollar la edificacion.
Aproinco habla de una situa-
ci6on de «verdadera emergen-
ciay, con una paralizacién del
proceso constructivo que de-
rivaria en la «imposibilidad de

cumplir los plazos pactados con
nuestros clientes», ademas de la
situacion de paro, ERTE y pre-
concursos que la situacion pue-
de acarrear. En este contexto, los
promotores han movilizado alas
organizaciones empresariales,

que piden medidas al Gobier-
no central para «devolver los
costes de la energia a unas ci-
fras asumibles por los particula-
res pero muy especialmente por
las fabricas electrointensivas y
demas sectores productivos».

PORCELANOSA GALICIA Tel: 981 88 75 95
Pollgone Industrial Costa Vella, 15707
santiage de Compostela, A Coruna

PORCELANOSA GALICIA
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'Los promotores buscan acuerdos para no

revertir la subida de costes en la vivienda

La guerra de Putin ha conver-
tido la crisis energética en una
bola de nieve que no deja de ga-
nar peso en su caida y que estd
tensionando al mé4ximo los sec-
tores productivos. En el'caso de

la construccion, los sobrecos-

tes provocados por el encareci-
miento de los materiales no es-

* tin repercutiendo, al menos de

momento, sobre el precio final
dela vivienda. Los promotores,
acuciados ahora por el riesgo de

desabastecimiento, tienen fun- -
_ damentalmente dos tipos de re-

laciones contractuales: las pro-
pias del proceso de construc-
cién y las que suscriben con el
comprador final de la vivienda.

«El comprador es intocable»,
subraya Juan José Yafez, quien
confirma que «los precios se
estan manteniendo tal cual se
comprometieron. Si has ven-
dido un piso por 300.000 eu-
ros ahora te van a pagar €sos
300.000 euros. No queremos

decirle al comprador que aho-
ra son 350.000». El gerente de
Aproinco explica que, para man-
tener ese criterio de no trasla-
dar el encarecimiento del pro-
ceso constructivo al comprador
de la vivienda, los promotores
ya estan negociando acuerdos
«para enjugar la posible pérdi-
day salvar los muebles de la me-
jor manera posible». Con todo,
Yafiez incide en que ahora lo
que mas inquieta al sector es
el riesgo de que se no pueda se-
guir construyendo, lo que afec-

taria a los plazos de entrega de .

las promociones.

El otro frente que trae de ca-
beza a los promotores tiene ca-
récter estructural. Se tratadela
exigencia de reservar suelo edi-

ficable para la construccién de’

vivienda protegida, que permite
el acceso a precios mas asequi-
bles pero que deja menos bene-
ficios alas empresas. En Aproin-
co inciden en que esta cuestion

adquiere mayor relevancia en
Santiago, donde el Concello
aplica las exigencias que esta-
blece el PXOM en la mano. Ya-
fiez apunta al desequilibrio en- -
tre el nimero de viviendas de
proteccién que suponen esas
reservas de sueloy la demanda
real. Si el Ayuntamiento se re-
mite al PXOM, los promotores
esgrimen el registro en el que
deben inscribirse las personas
que aspiran a acceder a una de
esas viviendas protegidas. «San- .
tiago tiene una prevision de exi-
gencia de unas 14.600 viviendas
protegidas, pero el nimero de
personas inscritas en el regis-
tro de demandantes era a prin-
cipios de mes de 103», sefiala el
gerente de Aproinco.

Los promotores no solo pre-
sionan al Concello. También es-
tan pidiendo a la Xunta que ac-
tualice el modulo de la vivien-
da protegida, que determina el
precio del metro cuadrado.

*

*

*

*

CAMPOS DE TRABAJO:

REHABILITACIONES
EDIFICACION
OBRA INDUSTRIAL
INFRAESTRUCTURAS

En YPGAL desarrollamas proyectos con la maxima adaptabilidad al cliente, manteniendo
siempre unos altos estandares de calidad, rigor y cumplimiento de los plazos de ejecucion,
elementos estos que se han convertido en sefias de identidad de nuestra compania.

C/ Choupana i1
Santiago de Compostela |
Tel. 881 076 975
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Asi esta el sector:
nueve de cada diez
contratos son para
personal cualificado

La construccién busca empleados,
hay poco paro y condiciones dignas

ELISA ALVAREZ LA VOZ

s El auge de la reforma
de viviendas tras los peores me-
ses del confinamiento puso en
evidencia una realidad que ya
existia antes de la llegada del
covid, los problemas del sector
de la construccion para encon-
trar mano de obra, sobre todo
cualificada, y hacer frente a la
demanda existente. Y es que en

~ Galicia este es uno de los secto-

res en los que el paro es reduci-
do y es evidente la falta de pro-
fesionales. En el cuarto trimes-

tre del 2021 habia 2.800 parados

con experiencia en el sector de .

la construccion, de los que 500
llevaban menos de tres meses
desempleados. En Santiago, to-
mando como referencia los da-

tos del Servicio Ptblico de Em-

pleo Estatal, habia en febrero
264 personas paradas con ex-
periencia en este ambito, un 5
% del total de los desempleados
de Compostela. '

Hay que tener en cuenta ade-
mas, tal y como explican des-
de la Fundacién Laboral de la

La construccién, en la foto una obra en Santiago, busca personal cualificado FOTO S. ALONSO

Construccion de Galicia, que

muchas de estas personas son
mayores de 63 afios, por lo que
es complicado que se reincorpo-
ren a la construccion. En estos
momentos falta personal cuali-
ficado en casi todos los oficios
béasicos: albaiiiles, carpinteros,
electricistas, fontaneros, enco-
fradores, pintores, operadores
de méquinas o montadores de
estructuras metélicas... Y es que

se necesitarian en torno a 3.700

trabajadores nuevos cualifica- -

dos para cubrir las jubilaciones
y el aumento de la actividad.
Enla actualidad poco mas del
diez por ciento de los contra-
tos son de peones, y casi nue-
ve de cada diez (el 86 % en el
afo 2021, segin el Observatorio
Industrial de la Construccion)
se hicieron a trabajadores cua-
lificados. A la vista de la ines-

tabilidad y precariedad de mu-
chos sectores, acrecentadas por
la pandemia y la crisis derivada
de la misma, las condiciones la-
borales de la construccion han
mejorado en los dltimos afios.
El convenio provincial de A Co-
rufia, por ejemplo, recoge un sa-
lario bruto anual de casi vein-
te mil euros para un oficial de
primera, y de méas de 18.200 pa-
ra un peoén ordinario. - '
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B Probablemente no sea
el trabajo que los padres suefian
para sus hijos pero écuél lo es?
La construccion se ha conver-
tido en un sector que demanda
trabajadores y que se enfrenta
a una plantilla envejecida con
poco relevo generacional, épor
qué? Por un lado hay un proble-
ma demografico que hace dificil
que se cubran todos los puestos
que quedan vacantes por jubi-
laci6n, pero existe ademas una
falta de atractivo de estas pro-
fesiones entre la gente mas jo-
ven, probablemente provocada
por la imagen de precariedad a
la que se asocié la construccién
tras la crisis del ladrillo del afio
2008. Esta imagen perdura en
el imaginario colectivo de mu-
chos, pero‘la realidad ha cam-
biado de forma dréastica.

Las condiciones laborales han
mejorado y ahora falta perso-
nal hasta el punto de que las
obras ya se estan resintiendo y

«Hai esperas de ata un ano
por falta de man de obra»

las demoras para acometer re-

formas son considerables. Des- °

de la Fundaci6én Laboral de la
Construccién en Galicia asegu-
ran que pese aque no hay esta-
disticas, «moitas empresas xa
nos comentaron que estan ten-
do que retrasar algunhas obras
€ outras teflen prazos de espe-
ra de ata un ano para facer unha
reforma ou rehabilitacion pola
falta de man de obray.

El sector estd ademés tremen-
damente envejecido en Galicia.
Segin los datos del Instituto Na-
cional de Estadistica de finales
del 2021, de los 71.400 trabajado-
res de la construccién de la co-
munidad, solo 2.300 tienen me-
nos de 25 afios, poco mas del 3 %
del total. Los mayores de 55, por
el contrario, son el 21 %, unas
15.000 personas. La edad media
en estos momentos se sitda en-
tre los 45y los 50 afios El sector
precisa por lo tanto incorporar
a gente joven ripidamente pa-
ra cubrir los puestos de traba-

jo cualificados que en el proxi-
mo decenio afios se multiplica-

ran por las masivas jubilaciones.

Lo cierto es que para optar a
uno de estos puestos tecnifica-
dos es necesario tener la forma-
ci6n adecuada y ademis se va-
lora la experiencia previa. Pero
para acceder a una empresa de
construccioén en las categorias
mas bajas solo es imprescindi-
ble la formacién de prevencion
de riesgos laborales especifica
para el puesto a desempenar,

‘aunque se valora légicamente

la experiencia y la cualificacién

profesional.

incertidumhre

El sector emplea actualmente
a mas de 77.000 trabajadores
en Galicia, tal y como recogen
los datos de afiliacién a la Se-
guridad Social de enero de es-
te afio. La construccion supone
el 6,54 % del Producto Interior
Bruto de la comunidad, similar
al agroalimentario, aunque con

Reformas y rehabilitaciones acumulan retrasos FOTO PACO RODRIGUEZ

una cifra de trabajadores me-
nor que la que suman ganade-
ria, pesca y agricultura.

La tendencia es que las cifras
sigan creciendo, pero la realidad
es que la tremenda incertidum-

bre generada por la subida de
los precios de los materiales y
la guerra en Ucrania hacen com-
plicado hacer una prevision de
cual va a ser el comportamien-
to de esta industria.

Descubre en nuestro Studio las tres cualidades de la

ventana perfecta: belleza, bienestar, sostenibilidad.

Visita nuestro Partner Studio y vive las ventanas de
un modo nuevo: solicita una cita personalizada.

CABEAL -

mucho mas

G20

que ventanas

Via Faraday, 1 » Poligono del Tambre - Santiago de Compostela

- T.981 936 350 - 608 392 060 » www.cabeal.es
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Tendencias

La vivienda se vuelve flexible

Las nuevas propuestas arquitecténicas apuestan por configuraciones que pueden modificarse

MONTSE GARCIA LA VOZ

psa Eficiencia energética,
luminosidad y flexibilidad. Sen
conceptos que se repiten a la
hora de definir las caracteristi-
cas constructivas de las vivien-
das que se ejecutan en la actua-
lidad. De esta forma, a la senda
que marca el cddigo técnico de
edificaciones (CTE) para confi-
gurar inmuebles sostenibles de
consumo nulo o casi inexisten-
te, hay que unirle una nueva ten-
dencia: el disefio de hogares que
posibiliten adoptar distintas dis-
tribuciones de sus estancias pa-
ra que poder cambiarlas de uso.
Unas viviendas multifunciona-
les que ganan presencia.

«Las nuevas tipologias nos lle-
van a que cada vez haya espa-
cios mas flexibles y mas abier-
tos. Se tiende a dar la posibili-
dad de generar distribuciones
alternativas, incluso para poder
ser modificadas y poder adap-
tarlas a condiciones de vida que
son cambiantes porque se com-
pra una vivienda para muchos
afiosy, asegura Angel Cid, socio
de 2C Arquitectos, estudio que
disefi6 el proyecto ganador en
la categoria de vivienda colec-
tiva de la dltima edicién de los
premios del Colexio Oficial de
Arquitectos de Galicia (COAG).

Este requerimiento de espa-
cios mas flexibles y multifuncio-
nales también es una tendencia
en auge en las viviendas unifa-
miliares. «Los espacios ya no es-
tdn tan jerarquizados para que
no limiten otros usos de cara al
futuroy, explica Alvaro Marin,
socio de 2es+, estudio cuyo in-
mueble «Surf house» fue reco-

nocido tanto por el COAG co-

mo por el Premio Juana de Ve-
ga de Arquitectura.

A la hora de conformar es-
tas estancias multifuncionales
y que las personas inquilinas
pueden ir adaptandolas juega
un papel importante la incor-
poracion de nuevos materiales,
caso de la tabiqueria seca, «que
antes no se introducia y menos
en edificios destinados a vivien-
das», asegura Angel Cid.

Pero, sin lugar a dudas, el gran
desafio al que se enfrentan aho-
ralos arquitectos es el de lograr
la eficiencia energética de las
construcciones. Una cuestion
que marca las envolventes, tan-
to fachadas como cubiertas, ya
gize el objetivo no es solo el in-
cremento del aislamiento para
proteger del frio, sino también
del calor, incorporando elemen-
tos de sombreamiento exterio-
res, como pueden ser contra-
ventanas y toldos, entre otros.
«La introduccion de estos ele-
mentos para generar sombras
es algo reciente y va a cambiar

- st

|

I
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Vivienda colectiva de 2C Arqu'rtectos que fue galardonada.

la configuracion exterior de los
edificios de las ciudades», augu-
ra Angel Cid, que afiade que el
reto de los arquitectos es «ser
capaces de generar propuestas

contemporaneas, que los edifi-

cios tengan una identidad, que
resulten actuales y modernos, y

compatibilizar todo eso con las

nuevas exigencias que marca la

normativay. :
Precisamente, Alvaro Marin

recuerda que los actuales estan-

dares de construccidn se acer-
can cada vez mas a los de las vi-
viendas pasivas. Y sihay un de-

nominador comun en aquellos
que quieren promover su pro-
pio inmueble es que «hay una
mayor concienciacién ambien-
tal». También es generalizadala
apuesta por materiales que sean
duraderos y que exijan escaso
mantenimiento.

un
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Tendencias |

«Ahora demandan

espacios

donde

poder socializar»

Los edificios incorporan cada vez
mas estancias para uso comunitario

M. GARCIA LA VOZ

ISR Los espacios comunes
crecen. Y la pandemia agudiz6
todavia més la demanda-de esas
estancias destinadas a sociali-
zar, que no solo ganan peso en
las viviendas unifamiliares sino
también en las construcciones
colectivas, donde se incluyen
lugares disenados para poder
realizar actividades comunita-
rias, como pueden ser los salo-
nes sociales y zonas de juego.
En los hogares unifamiliares,
la tendencia es que los dormi-
torios pierdan peso en metros
cuadrados frente a estancias co-
mo los salones, la cocina o los
estudios. «Ahora la gente de-
manda espacios donde poder

socializar, de relacién con el ex-
terior, bien iluminados, flexibles
y abiertos. También se solicitan
espacios intermedios, entre el
interior de la vivienda y la ca-
lle, como terrazas, miradores y
porchesy, asegura el arquitecto
Alvaro Marin, que anade quela
demanda mas general es «una
cocina grande, un salén grande,
mientras quie los metros cuadra-

.dos del espacio para irse a dor-

mir sean los minimosy.

Pero si en las casas ganan pre-
sencia las estancias para com-
partir en familia y con amigos,
la tendencia es que mas promo-
ciones de edificaciones colec-
tivas incorporen en su distri-

‘bucién espacios para uso co-

munitario. En Santiago ya hay
algunos ejemplos de ello «y la
tendencia es ir en ese camino
de que haya una oferta de es-
pacios que permitan activida-
des comunitarias e incluso al-
gunas privadas que son dificiles
de encajar en la propia vivien-
da, como puede ser una reunion
de amigos», asegura Angel Cid,
presidente de la delegacion en
Santiago del Colexio Oficial de
Arquitectos de Galicia (COAG).
De esta-forma, las edificaciones

inclu}'ren salones sociales, pa-
tios, zonas de juegos o incluso
un espacio para tener maqui-
nas para poder realizar deporte.

_Por otra parte, en el caso de
las viviendas unifamiliares, son
cada vez més las personas que
optan por ellas como lugar de
residencia tras la pandemia. «La
gente ha sufrido la dureza de
pasar demasiado tiempo en sus
propios hogares y esto les ha he-
cho recapacitar sobre los mode-
los existentes y sus carencias,

haciéndose mucho mis exigen-
tesy, afirma Alvaro Marin.

Lo que detectan los arquitec-
tos es un mayor valor a la sin-
gularidad de las construcciones.
«Los que han sido capaces de
generar una identidad recono-
cible tienen mas éxito. Tengo la
sensacion de que el comprador
es cada vez mis exigente», afir-
ma Angel Cid. éSe perdi6 ya el
miedo a innovar? «Efectivamen-
te, existe una mayor cultura ar-
quitectonicay, responde Marin.
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10 ﬂehalnlltaclén

Récord de solicitudes de
ayudas para restaurar

casas de la zona historica —

La puesta al dia de edificios antiguos,

creciente via de negocio del sector

A.C.[AVOZ

g La rehabilitacion es un
filén para el sector de la cons-
truccién. Sobre todo cuando es-
casea la posibilidad de acometer
obranueva, como ocurre actual-
mente en el municipio de San-
tiago, y cuando existen grandes
bolsas de edificios, principal-
mente residenciales, necesita-
dos de reforma y puesta al dia.
Esto tltimo ocurre en la capital
gallega, especialmente en dos
ambitos muy diferenciados: el
casco historico; y la zona mas
antigua del Ensanche, su mitad
sur, ademas de los barrios in-
cluidos en las Areas de Reha-
bilitacion Integral.

Paralas intervenciones en los
edificios del casco histérico, que
son una constante desde hace
casi tres décadas, cuando entré

en vigor el plan puente de reha-
bilitacion, existen sustanciosas
subvenciones de las administra-
ciones, canalizadas a través del
Consorcio de Santiago, que este
afio alcanzan un récord de de-
manda, al tiempo que también
se incremento la cuantia econd-
mica que el oxganismo interad-
ministrativo dedica a este fin a
través del programa Teréman-
ter y que esta a disposicion de
los residentes en el Ambito del
Plan Especial para rehabilitar
los elementos especiales de ma-
dera y rejas, asi como el mante-
nimiento de la envolvente exte-
rior de los edificios. Este afio el
importe global para estas sub-
venciones alcanza los 600.000
euros, el doble de la cantidad
disponible en la convocatoria

del 2020 y el 47 % mas que en

%\l

e

,__.
-
i

Las obras de rehabilitacion son constantes en eI ambito hlstorlco de Santiago FOTO S.ALONSO

. lade 2021. Se han presentado un

total de 96 solicitudes una vez
cerrado el plazo a finales del pa-
sado mes de febrero, lo que su-
pone una cifra récord, por ter-
cer afio consecutivo.

A estas subvenciones, que
pueden alcanzar el'50 % del
presupuesto maximo protegi-

_ble de la obra e incluyen tam-

bién la realizacién del proyec-
to y supervision de los trabajos
a cargo del personal de la Ofici-
na Técnica del Consorcio, pue-

den optar tanto personas a titulo
individual, duefias o inquilinas
de los inmuebles —sobre todo
residenciales, pero también de
negocio—, como comunidades
de propietarios. La citada ofici-
na esté realizando actualmente
la evaluacion de cada una de las
solicitudes de cara a adjudicar
las subvenciones.

‘Al mismo tiempo, el Consor-
cio destina un importante volu-
men de su presupuesto de inver-
siones a la rehabilitacién y con-

servacion de monumentos. Este
afio, sigue poniendo el foco en
la restauracion del Pazo de Ra-
x0i, con las obras de mejora de
eficiencia energética del edifi-
cio, y continuaran los:trabajos
de sustitucion de las cubiertas
par evitar filtraciones de agua
de lluvia. En total, el Consorcio
invertira este afio casil,8 millo-
nes de euros en las actuaciones
de su programa de rehabilita-
cién, mantenimiento y recupe-
raci6n urbana.
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Vivienda publica: larga espera

Santiago lleva mas de una década sin nuevas promociones protegidas y los
24 pisos que ya se construyen no estaran concluidos hasta junio del 2023

A.C. LA VOZ

SIS La vivienda publica
tiene un alto coste en Santiago:

una espera que acaba con la pa-

ciencia de cualquiera, y mas si
urge el acceso a un techo dig-

-no. En la ciudad constan oficial-

mente casi ochocientos deman-
dantes registrados. Y lo peor es
que la primera de las promocio-
nes en marcha, en la zona de O
Castifieirifio, junto a la carre-
tera de Cacheiras, no se prevé
que esté terminada antes de ju-
nio del 2023. El Instituto Gale-
go da Vivenda e o Solo IGVS)
licité esta promocidn de 24 vi-
viendas y las obras ya estan en
su fase inicial.

También la Xunta es la im-

~ pulsora de la segunda promo-

cién de vivienda protegida que
arrancaralen la ciudad después
de mas de diez afios sin inmue-
bles de este régimen, y serd en
la misma zona, que actualmen-
te, junto a Cornes, es la de ma-

yor expansién residencial de la
capital gallega. En este caso, en
Lamas de Abade, el organismo
dependiente de la Conselleria
de Medio Ambiente, Territorio
e Vivenda ha licitado dos blo-

Solar de O Castineirino para pisos protegidos FOTO X. A. SOLER |

ques mas, con 24 y 12 viviendas
cada uno.

Mientras tanto, la via que ha
impulsado, ya desde el afio pa-
sado, el Concello compostela-
no para realizar su aportacion

"de vivienda protegida es el de

la subasta de solares. La venta
de tres parcelas, dos en O Cas-
tifieirifio y una en Pontepedri-
fia, aportaran otras 66 vivien-
das, de las que 22 seran de ré-
gimen especial, las denomina-
das sociales.

Para el actual ejercicio, el de-
partamento municipal de Ur-
banismo prepara la puesta en

el mercado de otros dos sola- -

res edificables, en A Muifia, en
la zona de San Lazaro, y enAs
Cancelas, en los que podran le-
vantarse, si los operadores del
sector inmobiliario apuestan
por esta opcion, otras noventa
viviendas. Asi, entre los ya en
marcha a cargo de la Conselle-

- ria de Medio Ambiente y los del

Concello, la capital gallega tie-
ne a la vista, a medio plazo, un
total de 216 pisos de proteccién
oficial, que, no obstante, alcan-
zan para satisfacer poco mas de
una cuarta parte de la demanda.

Proteccion oficial| [

|
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municipales
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- Voces del

sector

Una ciudad con poco suelo t

Es un pro\l:glema éndémico que detecta el sector, junto al coyuntural de los precios disparados de une

0. P. LA VOZ

El sector de la construccién y
de la promocién inmobiliaria
de Santiago coincide en lineas
generales en su andlisis de la si-
tuacién en la ciudad. Un proble-
ma endémico es la falta de suelo
urbano disponible, que es el que
posibilita la obtencién de licen-
cia directa de obra y por tanto
agiliza plazos de construccién.
Javier Alvarez, de Arial, indica
que es un problema que viene
de atris; al igual que otros quie
afectan al sector, como la esca-
sez de mano de obra especia-
lizada, sitiia en buena medida
el origen de esa carencia en la
crisis que se atravesé entre el
2008 y el 2014. En esa épocano
se desarro]lo suelo urbanizable,
y hoy se paga esa carencia. Por
su parte, Javier Corcoba, de Kii-
pula, afiade que «el poco suelo
disponible con licencia directa
es para proteccién oficial, lo que
implica unos precios de venta
regulados». Ante el incremen-
tode costes de construccién del

ultimo afio y medio la viabilidad

econdmica de muchas promo-
ciones es mas que dudosa, se-
fialan desde el sector.

"Angel Lavandeira, de Santia-
go Sur Galicia (SSG), hace otra
reflexion: «Los costes de cons-
truccion se han eleyado mucho
también porque se hace con un
estandar de caliddd nunca visto,
marcados por normativas como
el Codigo Técnico de Edifica-
cion y las Normas del Habitaty,
una cuestién que al tiempo ga-
rantiza al comprador unas con-

diciones idoneas enla vivienda,
desde la calificacion energéti-
ca o factores de habitabilidad.
Oscar Rey, de Julio Rey, corro-
bora la dificultad para encontrar
suelo urbano en Santiago, fren-
te a unas bolsas de suelo urba-
nizable considerablemente ma-
yores. Antonio Blanco, de Ypgal,
reconoce:que falta suelo de li-
cencia directa, pero en el sector
admiten que el problema no es
exclusivo de Santiago. Lo verba-
liza Javier Amenedo, de Ruafer:

«El suelo urbano desarrollado

escasea, y ademads estd en ma-
nos de gente que no vende, por
lo que el mercado es muy redu-
cido. Se incrementan los precios
y es una dificultad importante».

Suelo al norte de la ciudad

Entre los promotores consul-
tados hay una coincidencia ge-
neralizada, de nuevo, en los dis-
parados plazos temporales pa-
ra pasar un suelo urbanizable a
suelo urbano. Desde el inicio,
pueden pasar més de diez afios

entre la fase inicial y la que per-

mita empezar a construir. Algu-
nos de ellos afiaden que buena
parte de las bolsas de suelo ur-
banizable se sitiian al norte de
Santiago, e indican que por-méas
que trate de forzarse hacia esa
zona el crecimiento de la ciu-
dad, tas preferencias de los po-
sibles compradores van exacta-
mente en sentido opuesto: hacia
el sur, donde el crecimiento de
otros municipios como Ames,
Teo o Bridn han sido eviderites
en los 1iltimos afios.

——— T
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Los prornotores destacan los altas estandares de calidad en la vivienda nueva, que marcan el cédigo técnico de la edi

Lavandeira apunta ademais

que la gran superficie de los

ambitos urbanisticos para de-

sarrollar complica en gran me- -

dida su desarrollo. Considera
que, si esas zonas redujeran su
superficie, seria mis factible en-
contrar a promotores que las de-
sarrollasen.

Desde el sector afiaden que a
1a elevada superficie de los 4m-
bitos se une una propiedad muy

fragmentada, lo que multipli-
ca las gestiones necesarias pa-
ra adquirir el terreno. El capi-
tal que se requiere para afron-
tar el desarrollo de un 4mbito
urbanizable es muy elevado, y
la perspectiva son varios afios
de tramitacion urbanistica an-
tes de colocar el primer ladri-
llo. Esas circunstancias retraen
alos promotores ante el elevado
riesgo econémico que supone.

El precio del suelo es otro de
los condicionantes que frena un
mayor volumen de obra nueva
en la ciudad. En ocasiones, el
que fijala propia administracién
local. En esa linea, se cita como
ejemplo la subasta de parcelas
municipales que se llevé a ca-
bo al finalizar el pasado verano,
en la que de las cinco parcelas
que salian a la puja, dos de ellas
quedaron desiertas. A juicio de
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Irbano

S materias primas que escasean

icacién y las normas del habitat FOTO SANDRA ALONSO

algiin promotor, la razén fue
que el precio era demasiado
elevado, por cuanto tenfan que
destinarse a la construccién de
vivienda protegida, por tanto,
con un precio méaximo fijado
por la Xunta.

Los promotores consideran
que es un buen momento pa-
ra comprar vivienda nueva en
Santiago. Cada uno ofrece ar-
gumentos razonables: desde la

calidad de los inmuebles, ga-
rantizada por la exigente nor-
mativa, a los bajos tipos de in-
terés y unos precios que previ-
siblemente tendran que subir
por un alza de costes de ma-
teriales a la que todavia no se
vislumbra un término. El pro-
blema es que la oferta de vi-
vienda a estrenar, a su pesar,
no es demasiado grande.
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Burocracia

«La administracion no es
agil por su autoexigencia»

Los promotores dicen que la lentitud
de los farragosos tramites implica
a mas instituciones que el Concello

1 sector padece la len-
titud de la administra-
cién en la tramitacién
de licencias y de desa-
rrollos urbanisticos. Pero reali-
Zauna critica constructiva de las
razones para esa situacion. «Los
promotores siempre nos queja-
mos y demandamos mejoras im-

portantes en este sentido, por-

que para nosotros los tiempos
de tramitacién son muy impor-
tantesy», admite Amenedo. Juan
Alvarez explica que «el proble-
mano es que un arquitecto mu-
nicipal sea més lento o méas ra-
pido. El verdadero problema es
que la administracién se ha au-
toimpuesto un nivel de regula-
¢ion urbanistica tal que és inca-
paz de atender sus obligaciones
en un plazo razonabley. Com-
parte opinién Lavandeira: «Es
una hiperburocracia que hace
que para lograr una licencia de
obra pasen afios; con costosos
tramites», que generan nota-
bles ingresos a la administra-
ci6én Jocal.

Nueva coincidencia genera-
lizada al sefialar que la que to-
dos consideran excesiva tardan-
za en las tramitaciones urbanis-
ticas no se debe en exclusiva al
ayuntamiento. En esa linea, re-

cuerdan que en muchos casos la
legislacion obliga a recabar in-
formes sectoriales de otras ad-
ministraciones, que van gene-
rando una cadena de retrasos
que eterniza los procesos.

En cuanto al tiempo preciso
para la concesi6n de una licen-
cia en suelo urbano, en el sec-
tor hablan de distintos plazos.
Mientras alguno de ellos apunta
a los seis meses, otros sefialan
que un plazo realista en Santia-
g0 llega hasta el afio de espera.
Las opiniones son méas unifor-
mes cuando se trata de desarro-
llar suelos urbanizables: si se
parte de cero, pueden ser diez
afos, o incluso mis. Demasiado
riesgo para un beneficio incier-
to, que en circunstancias como
los actuales (falta de suministro
de materiales y precios dispara-
dos) puede llegar a esfumarse.
Uno de los promotores consul-
tados demanda a la administra-
cién mayor flexibilidad, porque
sostiene que «tiene la llave de
un mercado que regula. Y ade-
mas es quien se beneficia del de-
sarrollo urbanistico, sin arries-
gar un euro», ya que obtiene un
aprovechamiento urbanistico
del 10 % de cada 4mbito desa-
rrollado, junto a otras cesiones.

«I.a gran superﬁcle
de los ambitos
previstos complica
mucho su desarrolio»

ANGEL LAVANDEIRA
SANTIAGO SUR GALICIA (SSG)

o —
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Proteccion oficial, una opclon
gue puede variar su modelo

En varios SUNC de la ciudad se construyen nuevos
bloques, con un.precio méximo regulado por la Xunta

0.P. LA VOZ

mEesre Santiago fue referen-
te en su dia en la vivienda de

proteccién oficial en Galicia. En

la actualidad, son varios los blo-

ques en construccion, en areas

como el SUNP-1L, de O Casti-
fieiro, o el SUNP-14, situado tras
el restaurante Paz Nogueira. Es
una opcién interesante para el
comprador, pero menos paralos
promotores. Lo explica Oscar
Rey: «¢Por qué no hay mas vi-
vienda de proteccién? Porque
el precio del suelo no se adap-
ta a los precios maximos a que
se podrin vender las viviendas:
no puede pagarse lo mismo por
terrenos para viviendas de pro-

teccion y libres», que es lo que
sucede, sefala. De esa forma,
los margenes son inasumibles
para el promotor.

Entre otras cuestiones, porque
buena parte de ese suelo fue de-
sarrollado por la empresa muni-
cipal Emuvissa. La consecuen-
cia, sefiala Javier Amenedo, es
que no puede aplicérseles a la
hora de vender las viviendas el
precio que la Xunta fija en1.774
euros por metro cuadrado qtil
en ciudades como Santiago, y
pasa a tener como tope 1.555 eu-
ros. Aunque varia en funcién de
las zonas, Amenedo indica que
una vivienda de proteccién pue-
de adquirirse en Santiago por

180.000 euros, «y una opcion
similar en vivienda libre serian
unos 100.000 euros mas».
Angel Lavandéira considera
que la opcién de la vivienda pro-
tegida pierde atractivo por el
prolongado plazo temporal, de
décadas, en que el comprador
no la podra vender, por lo que
prefieren pagar un poco mas y
adquirirla libre, una opinién que
comparte Javier Corcoba.
Juan Alvarez anticipa «un
‘cambio radical» en la vivienda
de proteccion oficial: «Histori-
camente se ha centrado al 99 %
en la venta. Y todo el esfuerzo,
de la administracion piblica y

de los promotores, se entrega

«Estas viviendas
pasaran a Ser mas
de alquiler que de
venta como ahora»

JUAN ALVAREZ
ARIAL

de por vida a un beneficiario
al que unos afios después pue-
den mejorarle sustancialmen-
te sus condiciones econémicas.
En Europa no se hace asi, y por
esas razones optan por arrenda-
mientoa a largo plazo». De esa

forma, continua, el stock de vi- |

vienda de proteccién va pasan-
do de unos propietarios a otros,
en funci6n de sus necesidades y
de su concreta situacion econd-
mica. Alvarez cree que ese pa-
so a vivienda de proteccion ofi-

«E]l precio del stielo
no puede ser el
mismo que para las
viviendas libres»

OSCAR REY
JULIO REY

cial en alquiler se vera pronto -
en Espafia, y por ahi va ya una
Ley de Vivienda que establece
un porcentaje de inmuebles pa-
ra esa finalidad. ?

Lavandeira indica que em-
plean ya esa formula desde ha-
ce algunos afios: «En SSG fui-
mos pioneros en el alquiler de
vivienda protegida en Santiago,
y tenemos un importante parque
de ellas», en edificios como los
que la promotora tiene enla zo-
na de A Choupana.
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La construccion acusa la-
falta de una mano de obra
sin relevo generacional

La marcha de frabajadores del sector
en la crisis del 2008, entre las causas

0.P. LAVOZ

IS 1.3 falta de una ma-

- no de obra que no encuentra

relevo generacional preocupa
al sector inmobiliario. Anto-
nio Blanco sefiala que los jove-
nes no se sienten atraidos por
el sector, «y no es por los sala-
rios que se pagan; pero prefie-
ren otras ocupacionesy. Entien-
de que no ha sabido enfocarse a
parte de la poblacion hacia los
distintos gremios que abarcala
construccién; de estructuras a

albafiileria; electricidad, fonta-

neria ... «Se les ha orientado méas
a estudios superiores que auna
formacién que goza de salida la-
boral» en estos momentos. La
carencia es, fundamentalmente,

de profesionales especializados.
_ Oscar Rey también conoce
el problema de primera mano:
«Alguna promocion la afron-
tas no por el dinero que pue-
das ganar, sino para mantener el
equipo. Evitas despidos y tam-
bién mantienes la estructura de
la empresa, porque si luego los
precisas y no estan en el mer-
cado, équé haces?», plantea, Rey
no evita un tir6n de orejas tan-
to a administracién como a em-
presarios. De la primera, echa
en falta talleres de formacién
como existian en los anos 90,
que permitian aprender un ofi-
cio a quienes no estudiaban; de
los segundos, indica que «para
que la gente aprenda hay que

LA VOZ DE GALICIA ESPECIAL CONSTRUCCION SABADO 19 DE MARZO DEL 2022

«La presencia de la
mujer en obra es
practicamente
testimonial»

JAVIER AMENEDO
RUAFER

darles la oportunidad de traba-
jar». Eso si, reclama ayudas pud-
blicas: «Deberia establecerse un
mecanismo que rebaje la contra-
tacién de gente joven en apren-
dizaje, como podria ser que la
administracién asuma la Segu-
ridad Social». -
Juan Alvarez ve la base del

- problema, de nuevo, en la crisis

del ladrillo a partir del 2008: se
perdieron muchos empleos en
los distintos gremios de la cons-

Voces del sector|

«La gente joven no
se siente atraida
por el sector de

ia construccion»

ANTONIO BLANCO
YPGAL

truccién, y mucha gente aban-
dond el sector: «Y ahora pade-
cemos una escasez de personal
formado» para esos trabajos. Va
exactamente en esa misma li-
nea Amenedo: «Fue un vara-
palo muy importante, que de-
j6 a muchas empresas y a mu-
chos profesionales fuera». En
un buen porcentaje, se recicla-
ron en otras profesiones y no
han regresado a la obra.

La incorporacién de la mujer

MATERIALES
«VIDRIO, 220 % MAS»

ala construccién empieza, pero
es minima: «La presencia de la
mujer en obra es practicamente
testimonialy», dice Javier Ame-
nedo. Corrobora Alvarez: «Son
muy pocas las que trabajan en
obra. Cuando ves trabajando alli
una mujer, es la excepcién». Ja-
vier Corcoba indica que distin-
ta es la cuestion en el apartado
técnico. En este 4mbito si que
se registra una creciente pre-
sencia de trabajadoras.
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Emuvissa vuelve a escena

El Concello recuperaréa en el 2023 la empresa municipal de gestién del
suelo para promover el planeamiento y desarrollo de espacios urbanizables

R M. LA VOZ

WSS Con un sector inmo-

biliario que no entra habitual-
mente en el desarrollo directo
del planeamiento de suelos ur-
banizables, salvo contadas ex-
cepciones, el Concello asume
que eso es cosa suya. Pero por
sus propios medios, y conla ges-
tion diaria de las demas vertien-
tes del drea de Urbanismo, esa
tarea se vuelve muy complicada,

por lo que ha decidido recupe-

rar la extinta Emuvissa, la em-
presa municipal del suelo que
funciond entre los afios 2000 y
2011, en que desarrolld los pla-
nes parciales de 16 poligonos, 13

residenciales y 3 empresariales.

El presupuesto municipal de
este afio, que acaba de entrar
€n vigor, recoge ya una partida
para poner de nuevo en marcha
esa sociedad, aunque no estara
operativa hasta el 2023. De ella
depender4 en adelante la pro-
gramacion de suelo. «Desgra-
ciadamente estamos na mesma
situacion que hai vinte anos. En-
ton creouse Emuvissa porque
0s promotores tifian moitas di-
ficultades para desenvolver so-
loy, afirma el alcalde, Xosé San-
chez Bugallo, aunque su objeto
serd también la promocién de
vivienda publica, como hizo es-

ta sociedad en su primera etapa.

Bugallo defiende que el vacio
programaitico de suelo en la 11l-
tima década justifica por si solo
la vuelta de esta entidad. Des-
de su disolucién, en el manda-
to del Partido Popular, «non se
desenvolveu ningin novo po-
ligono», dice. Y pese al efecto
en el sector de las sucesivas cri-
sis econdmicas desde entonces,
las dificultades para programar
«seguiron estando ai». «Que eu

saiba, non se promoveu ningtin -

poligono de iniciativa privada
en Santiago nesta Gltima déca-
da e os que se estan edificando

son os que foron promovidos

por Emuvissa e que quedaran
pendentes no 2011». El regidor
observa que «ai hai un proble-
ma real» y que la solucién esti
en larecuperacion de un instru-
mento de programacion y ges-
tién como fue la sociedad mu-
nicipal que funcioné en la pri-
mera década de este siglo.

- En esta ocasién, ademas, in-
corporara la gestién de los in-
muebles en ruinas que acaben
en el registro de solares por la
inaccién de sus propietarios.
Tras dos afios en dicho regis-

tro sin que sus titulares adopten .

medidas para su rehabilitacion,
el Concello podri expropiarlos.

TRAMITACION

EXCESO NORMATIVO

estunor
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El Concello responde | |

'Hay suelo para 6.000

viviendas de licencia directa

El alcalde asume que las herencias compartidas
dificultan en muchos casos los acuerdos para su compra

R. M. LAVOZ

Fere=as Santiago tiene suelo
para la construccién de 6.000
viviendas de licencia directa di-
seminado por buena parte de la
ciudad. Activar esa posibilidad
no exige los largos procesos de
programacion que requiere po-
ner en marcha un poligono, una
de las quejas habituales del sec-
tor, junto con la escasez de sue-
lo. Pero acceder a él puede ser
complejo en muchas ocasiones.
Asilo viene a asumir el alcalde,
Xosé Sanchez Bugallo, aunque
advierte que el Ayuntamiento
nada puede hacer. Ahi se trata
del entendimiento entre partes
privadas acerca del precio final,
aungque las dificultades para que
el mercado inmobiliario aprove-
che esa posibilidad no estan so-

lo en la negociacion del precio,

sino en las complicaciones que
muchas veces hay detras de las
propiedades compartidas por
herencia. Y el suelo para esas
6.000 viviendas est4 en inmue-
bles que todavia permanecen
libres en algunos barrios, pero
también bajo viejas edificacio-
nes con propiedad compartida
pro indiviso en muchos casos.
Con una capacidad edificatoria
superior a la que ocupan aho-
ra mismo, esos inmuebles estan
llamados a desaparecer.

_ La amplia diversificacién de
la propiedad es uno de los fac-
tores que también ralentizan
la programacién de los poligo-
nos, aduce el alcalde. Hay am-
bitos con decenas de propieta-
rios; incluso alguno con varios
cientos. Y eso siempre es sinoni-
mo de mas dificultades, cuando

no de mas complicaciones. Difi-
cultades y complicaciones que
retraen a los promotores para
abordar por su cuenta el planea-
miento en ese tipo de suelos. De
hecho, en Santiago no hay tra-
dicion en ese sentido. Salvo ca-
sos muy contados, y dado el ta-
mafio medio de las promotoras,

no es habitual que asuman di-

rectamente la programacién de
suelo urbanizable. Una de esas
excepciones se da actualmente
en un suelo de Vidan, aunque
lo habitual es que esa funcién
la asuma directamente el Con-
cello. De hecho, apunta el alcal-
de, este afio se han reservado
200.000 euros en €] presupues-
to para gastos de planeamiento.

En lo que no ve mayores pro-
blemas el regidor es en la eje-
cucidn de los suelos urbaniza-

bles por muy grandes que sean,
frente a la opinion del sector. Si
bien hay que programarlos en su
totalidad, no por fases, su eje-
cucion puede hacerse por uni-
dades de actuacion. Eso si, te-
niendo en cuenta el encaje con
el resto del ambito. Es el méto-
do por el que se edificara el sue-
lo de A Pulleira, el primero que

K= ! K- e
En A Pulleira se prevén unas 2.000 viviendas FOTO X. A. SOLER

se pondri en marcha del Ensan-
che Norte. Con unas 2.000 vi-
viendas previstas y su plan par-
cial aprobado, ya hay contactos
con promotores para programar
la primera fase. Y, todo es cues- -
tién de «arrancary, apunta Bu-
gallo ante los recelos del sector -
por el atractivo inmobiliario de
la zona norte de la ciudad.

Pérez Costanti Passivhaus:
No solo un hogar, un estilo de vida.
En el corazon de Santiago, exclusividad y bienestar

iULTIMOS 2 PISOS A LA VENTA!

2

caﬁdo 617 456 715 / 981 596 370 | www.cando.es
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La vivienda, libre y usada

Ocho de cada diez ventas en Santiago son de inmuebles de segunda mano

A.C.LAVOZ

s Vivienda libre y de se-
gunda mano. Los dos pardme-
tros basicos del mercado inmo-
biliario de Compostela ratifican
el diagnéstico de los promoto-
res que aluden como primer ar-
gumento a la falta de suelo para
construccidén de vivienda nue-
va, de forma que la capital ga-

llega no puede satisfacer la de-

manda existente. Esto se tradu-
ce en que la inmensa mayoria
de las transacciones de vivien-
das en el municipio composte-
lano (82 %) son de inmuebles
de segunda mano. En concre-
to, el pasado afio solo 145 de las
824 transacciones registradas
fueron de vivienda nueva, se-
gun datos oficiales del Instituto
Galego de Estatistica (IGE). Es-
ta proporcion fue también acen-
tuada, aunque en menores pro-
porciones, en el 2020, cuando
solo fueron inmuebles nuevos
166 de los 694 que cambiaron
de manos en ese ejercicio.

El 82 % de la vnwenda_venida en Santiagoen el 2051 era de segun‘da ma

Esta evolucion da también
idea del vigor del mercado re-
sidencial en Santiago, pese a la
pandemia del covid, al crecer
el volumen total de transaccio-
nes de viviendas, con 130 mas el

afio pasado respecto al anterior.

El mismo informe ilustra tam-

bién la carencia practicamente -

total de vivienda protegida en
Santiago, ya que en el 2021, so-
lo 20 de los 824 inmuebles re-
sidenciales sometidos a opera-
ciones de compraventa tenian
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No FOTO PACO RODRIGUEZ

ese régimen que facilita el ac-
ceso a la propiedad con precios
mas ventajosos segtn el nivel de
renta de los demandantes. En el
2020 habian sido pocas mads de
proteccidn, solo 42 sobre el to-
tal de 694 inmuebles adquiridos. -

DISTRIBUIDOR .
OFICIAL DE VELUX
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Servicios |

La Xunta abre al publico
una oficina informativa
de rehahilitacion en Area
Central de Fontinas

Su principal funcion sera difundir las
ayudas derivadas de fondos europeos

A.C.LAVOZ

ESSSS Todas las personas in-
teresadas en la rehabilitacion de
vivienda, tienen un nuevo punto
informativo y de asesoramiento
en el que se podran informar de
todas las posibilidades de sub-
venciones y cualquier otro as-
pecto referido a este tipo de in-
tervenciones. Se trata de una ofi-
cina abierta por la Conselleria
de Medio Ambiente, Territorio
e Infraestruturas en Area Cen-
tral, en Fontifias, formada por ca-
torce trabajadores que se encar-
gan de atender las consultas de
ayuntamientos, particulares y en-
tidades con relacién a las dife-
rentes lineas de ayudas de fon-
dos europeos.

Medio Ambiente explica que
estas subvenciones facilitaran la
reforma energética de los hoga-
res y el acceso a la vivienda, al
tiempo que contribuiran a dina-
mizar el sector de la construc-
cion y de las reformas.

La oficina informar4 sobre las
ayudas a nivel de barrio, dota-
das con 22,9 millones de euros;
las ayudas a nivel de edificio,
que dispondran del mismo pre-
supuesto que las anteriores; las
ayudas para la redaccion de pro-
yectos y elaboracion del libro del
edificio, con una partida asigna-
da de 3,4 millones; las ayudas a
la construccion o rehabilitacién
de viviendas de alquiler social
en edificios energéticamente efi-

- clentes, con una dotacién de 16,1

millones de euros; y las ayudas a
nivel de vivienda, las Ginicas que
ya estan convocadas, con un pre-
supuesto de 13,5 millones de eu-
ros y que se podran solicitar has-
ta el préximo 14 de octubre para
realizar pequeifas obras de efi-
ciencia energética, como el cam-
bio de ventanas. Sobre estos pro-
gramas, Medio Ambiente difun-
dira una guia informativa.

= Eeali=— 5 " - = -
Reciente visita de la conselleira de Medio Ambiente a la oficina que acaba de abrirse FOTO X. CRESPO
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La constructora Cando tiene un piso piloto en Amor Rmbal deI nuevo |nmueble FOTOS SANDRA ALONSO

El primer edificio pasivo de
Galicia estara en Santiago

El inmueble, de nueva construccién, se comenzara a

levantar el proximo mes de abril en Pérez Constanti

M. MOSTEIRO LA VOZ

B No le faltara ningtin
detalle al edificio que comen-
zari a construirse en el nime-
ro 9 de la riia Pérez Constanti,
en el barrio conocido como el

| viejo Ensanche. Con la licencia
“en lamano, la constructora Can-

do comenzara con el derribo de
la vieja construccién que dari
paso al inmueble mis moder-

' no de Galicia. La nueva obra se

prevé que arranque a finales de
abril o en los primeros dias de

| mayo, y habra que esperar has-

ta el verano del 2023 para que
sus moradores entren a vivir en
sus pisos de lujo. Eusebio Rodri-
guez Cando, gerente de la em-
presa, asegura que se trata del
primer edificio pasivo de nue-
va construccion que se levanta-
4 en Galicia.

Son ocho pisos, de los que €l
80 % esta vendido. Rodriguez
Cando apunté que el perfil de
los compradores responde a
personas de un alto nivel adqui-
sitivo, que buscan una construc-
cién cuidada y eficiente. «Ten-
dran una vivienda dnica en Ga-
licia», sefiala. Los propietarios
compartirdn un espacio de 350
metros cuadrados al aire libre,

| situado en la parte trasera del

edificio. En esta zona habra un
gimnasio cerrado, una piscina al
aire libre y una amplia zona de
mesas, sillas y tumbonas.

En la promocién estan cui-
dados todos los detalles que la
convierten en «un lujo, desde
por su ubicacién en el centro de
la ciudad hasta por las calidades

de todos los materiales emplea-
dos», apunta Rodriguez Cando.
El suelo es de madera maciza,
los alicatados son placas com-
pletas de dos metros y medio
de alto, y las puertas de made-
ra Jacada, del mismo color que
las paredes, se llevan hasta el te-
cho. Se trata de un disefio mini-
malista, «con paredes limpias y
en las que, incluso, las manillas
se ocultan. La insonorizacion es
total». Las viviendas estan do-
tadas de todos los adelantos en
domotica, que permiten desde
el control de la iluminacién has-
ta la apertura y cierre de puer-
tas y ventanas. Disponen de ci-
maras para controlar la vivienda
desde cualquier punto. Incluso

esta dotada de una estacion me-
teoroldgica propia, que ofrece
datos inmediatos al sistema de
funcionamiento de cada vivien-
da, que encendera o apagari la
calefaccidn y el aire, cerrara o
abrird persianas, entre otros de-
talles. Todo para garantizar una
eficiencia energética total.

En la constructora Cando se
acondiciond un espacio de 65
metros cuadrados, que repro-
duce las futuras viviendas, con
el fin de que los compradores
potenciales puedan ver cémo
son los pisos. Este piso piloto es-
ta ubicado en la riia Amor Rui-
bal, y estdan en marcha unas jor-
nadas de puertas abiertas para
mostrar el disefio.



El poligono de A Sionlla
estara ocupado en su
totalidad en tres anos

Xunta y Concello ya preven ampliaﬂo
en unos 800.000 metros cuadrados

A.C.|AVOZ

s La mayor bolsa de sue-
lo empresarial de Santiago, la
del poligono de A Sionlla, esta
préxima al término de la edi-
ficacién de todas sus parcelas,
por lo que el Concello yla Xun-
ta ya prevén su ampliacién. Al
ritmo actual de implantacién de
nuevas actividades empresaria-
les en esa zona, el gobierno lo-
cal calcula que en dos afios, alo
sumo en tres, no habra una sola
parcela disponible en este po-
ligono promovido por la Xunta
de Galicia, a través del Institu-
to Galego da Vivenda e o Solo
(IGVS) con un total de 1,38 mi-
llones de metros cuadrados y
una inversion hasta ahora de 74
millones de euros, entre los cos-
tes de urbanizacion, de las co-
nexiones viarias y la dotacién

de los correspondientes servi-
cios bésicos.

El pasado afio se adjudicaron
en A Sionlla un total de veinte
parcelas, por lo que actualmen-
te solo quedan disponibles otras
35, de distintos tamafios, que la
empresa publica Xestur, depen-
diente del IGVS, sac6 a concur-
so el pasado 25 de febrero, con

plazo de presentacion de ofer- -

tas hasta el 30 de marzo. Las em-
presas interesadas en estos sue-
los pueden acceder a ellos tanto
en régimen de compraventa con
bonificaciones del 30 % aplica-
das por la Xunta al precio de

. venta —medida general vigen-

te en las diferentes 4reas indus-
triales gallegas para incentivar
la atraccidon de actividades eco-
némicas— como en derecho de
superficie, una modalidad que

LA VOZ DE GALICIA ESPECIAL CONSTRUCCION SABADO 19 DE MARZO DEL 2022
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En el poligono empresarlal de A Sionlla quedan pocas parcelas por edlflcar FOTO SANDRA ALONSO = .

permite acceder a las parcelas
a cambio del pago de un canon
anual de importe reducido.

El poligono empresarial de A
Sionlla no ha déjado de inaugu-
rar nuevas instalaciones en los
dltimos meses, la mas reciente,
el hipermercado de Eroski, po-
cas semanas después de la am-
pliacién del que tiene Lidl enla
misma zona, y meses mas tarde
de que otro grupo internacional
de distribucion alimentaria, Al-
di, abriera en las inmediaciones
de ambos su primer estableci-
miento en Galicia.

Mientras tanto, contindan las
obras de edificacién en varias
parcelas. Entre los complejos
que marcaran este poligono se
encuentra el que promueve el
grupo aluminero Cortizo, que
ofrecera superficies de oficinas,
comerciales y de servicios. Tam-
bién la sede del polo biotécnolo-
gico, que ya tiene en construc-
cién su edificio de investigacion,
y reserva de unos 60.000 metros
'cuadrados para la implantacién
de empresas de este pujante sec-
tor en Compostela.

La Conselleria de Medio Am

Suelo industrial |

] \"‘-iq - @

biente, Territorio e Infraestrutu-
ras prevé la ampliacién del po-

. ligono de A Sionlla con otras

400.000 hectireas, al tiempo
que el Concello relanzari los
planes de dos poligonos mas,
en realidad ampliacién tam-
bién de A Sionlla en el entor-

‘no de la factoria de Financiera

Maderera (Finsa). En total se-
rin otros 400.000 metros cua-
drados, aproximadamente, sin
olvidar que ain quedan algu-
nas parcelas disponibles en el
poligono municipal adyacente
de Costa Vella.
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| Eficiencia ener

ética

Obras menores para pagar menos

Las ventanas son el punto més débil de los inmuebles, y actuar en ellas supondré un ahorro

MARGA MOSTIERO LA VOZ

B Los expertos apuntan
a una serie de recomendacio-
nes basicas para conseguir re-
bajar la factura eléctrica y del
gas. Unos consejos que van mas
alla de bajar unos grados la ca-
lefaccion, instalar temporizado-
res para programar los encendi-
dos y apagados de los sistemas
de calefaccion, sustituir la bom-
billas por led o poner la lavado-
ray el horno enlas horas conla
electricidad menos cara. Todo

ello reducira la factura, perolo

realmente efectivo es actuar so-
bre la envolvente de la vivienda.
El nuevo Cddigo Técnico de
la Edificacién, en vigor desde
el 2020, obliga a que las nue-
vas construcciones sea autosu-
ficientes, y para ello dispondran
de sistemas vinculados a ener-
gias renovables que permitan el
autoabastecimiento. Las casas
pasivas, con ejemplos en San
Lourenzo, son representativas
de este modelo constructivo.

Contraste de fachadas durante _Iarehabilitamo e edificios de Pontepedriﬁa FOTO S. ALONSO

El problema esta en las edifi-
caciones anteriores a la norma-
tiva. Para ganar eficiencia ener-

‘gética en estos hogares es fun-

damental, segin fuentes del sec-
tor, actuar sobre los puntos méis
débiles de las estructuras. Por
las ventanas y por las fachadas
se pierden cientos de euros al
afio y, por tanto, son los pun-

tos en los que deberian concen-
trarse las actuaciones encami-
nadas a mejorar el aislamiento
de las casas. :

Los expertos aseguran que el
simple gesto de revisar y cam-
biar las gomas que rodean las
ventanas puede suponer un
importante ahorro. Aunque lo
ideal es no solo asegurarse de

que la ventana es realmente her-
mética, sino también confirmar

‘que la fachada cumple su fun-

cién aislante. En este caso, la ac-
tualizacién de las fachadas su-
pone un elevado coste, pero el
ahorro energético valdra la pe-
na, seglin los expertos en efi-
ciencia energética. Tras el bum
de las fachadas ventiladas, ahora

se impone el SATE (sistema de
aislamiento exterior), que con-

. siste en la colocacién de pane-

les aislantes sobre un portan-
te vertical.

Al margen de actuaciones di-
rectas sobre la envolvente de la
estructura, los expertos consi-
deran que los modelos de cale-
faccién deberfan ser objeto de
revisién en las construcciones
mis antiguas. En el caso de ins-
talaciones individuales, sustituir
viejas.calderas por otras mas
modernas y renovar los elec-
trodomésticos mas antiguos por
otros mas actuales también ha-
ran avanzar en eﬁc1enc1a ener-
gética.

A las comunidades de propie-
tarios, con calefaccion comuni-
taria, los expertos les recomien-
dan, ademads de obras sobre la
envolvente de los inmuebles, un
cambio en la fuente del sumi-
nistro energético por energias
renovables como es el caso de
los paneles solares.
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La homba de calor se
impone sobre otros
sistemas de calefaccion

El pellet es la solucion mas barata,
pero precisa mucho almacenamiento

M. MOSTEIRO LA \VOZ

= Todo depende de las
caracteristicas de la vivienda y
del lugar donde se ubica. Cuan-
do alos expertos se les pregun-
ta por el mejor sistema de cale-
faccion, la respuesta incluye va-
rias preguntas, porque depende
de si el inmueble es una vivien-
da unifamiliar o un piso, € in-
cluso si se trata de nueva cons-
truccién o una reforma. De to-
dos los sistemas disponibles en
el mercado, la calefaccién de
«moday, segiin explica Carlos
Capelo, fontanero calefactor, es
la «bomba de calor, que en los
anos 70 se usaba para enfriar el
agua para el aire acondiciona-
do, y ahora también para calor».
En este caso, lainversion inicial
es alta; pero «se rentabiliza en
unos seis afios. Todo depende

del precio de la luz, pero siem-
pre compensa, porque el consu-
mo mensual, la factura, cae». El
inconveniente es que el aparato
tiene que colocarse en el exte-
rior, y «no siempre es posible en
una fachada u otro lugar. Es si-
milar al aparato del aire acondi-
cionado, que tiene que estar en
la fachada. También valdria en
un cuarto de tendal, pero nun-
ca un sitio cerradoy.

Si la intencién es lograr un

ahorro total, el pellet es lo mas

barato en cuanto a la compra
del combustible. «En Santiago
tenemos la ventaja de tener una
empresa en Brion de pellet, asi
que aqui tenemos una opcién
barata. El inconveniente es el
mantenimiento, y es necesario
tener salida de hunio hacia arri-
ba. No puede salir a la fachada.

Las bombas de calor se rentablllzan en unos seis afios pero exigen |nstaIaC|on en exteriores.

Para un piso no parece la mejor
propuesta, pero depende del pi-
so también». Este tipo de cale-
faceién es «una opcioén para vi-
viendas aisladas, cuando quieres
sustituir el gasoil, pero tienen
que tener un sitio para almace-
nar el pellet y, sobre todo, ha-

cer limpieza semanal. Una vez ™

al ano hay que recurrir, si o si,
a un experto».
La caldera de gas, «siempre

con acceso al gas natural; por-
que con bombonas es totalmen-
te inviable». Aunque el precio
del gas estd ahora «por las nu-
bes, es una cuestién coyuntu-
ral», y cuando «no se puede re-
. currir a la bomba de calor por
las condiciones del inmueble,
tampoco hay muchas opcio-
nes». De todos los sistemas de
calefaccion disponibles enla ac-
tualidad, el «que estd muerto es

! . ‘ e

e =

el gasoil. Para viviendas aisla-
das nuevas es la peor solucién
ahora mismo. Es como si fue-
ras a comprar un coche nuevo
y lo pides diésel. Te veran raro.
El gasoil tiene un tiempo limi-
tado. El que elige este sistema
tiene que saber que no va a te-
ner calefaccién para toda la vi-
da. En un plazo de tiempo, me-
dio o largo, tendran que cam-
biarlo».
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